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liczba pokoi: 63, pow. catkowita: 102,863 m?, pow. dziatki: 102,863 m?,

LEDZIN

cena ® 500 000 z
(=]

Przedmiotem Oferty jest dziatajgce gospodarstwo agroturystyczne i
czynny Osrodek jezdziecki "Rancho Ledzin", na ktérego czes¢ materialng sktadajg sie:

1. teren o facznej powierzchni 102.863 m2 (10.2863 ha) potozony blisko linii brzegowej Morza
Battyckiego, jeziora Liwia Duza oraz popularnych kurortéw- 3 km od Niechorze i Pogorzelica,
na ktdry sktadaja sie cztery dziatki wraz z zabudowaniami, nasadzeniami i uzbrojeniem.

2. zabudowania ujawnione w KW i Wypisie z Kartoteki Budynkdéw - skladajace sie z 10-ciu
budynkdéw o réznym przeznaczeniu, a mianowicie:

- budynki hotelowe o tgcznej ilosci 130 miejsc noclegowych dla gosci:

2.1 - dom mieszkalny o Pu= 114,79 m2;

2.2 - cztery apartamenty o tgcznej Pu= 136,44 m2;

2.3 - budynek wczasowy "Przy basenie", Pu= 65,42 m2;

2.4 - budynek wczasowy "Pawilon 1", Pu= 417,58 m2;

2.5 - budynek wczasowy "Pawilon 2", Pu= 357,12 m2;

2.6 - budynek "Recepcja i restauracja" z salg bankietowg na 100 osdb, barem
i kawiarnig oraz wydajnym zapleczem kuchennym. Pu= 284,60 m2

2.7 - domek goscinny Pu= 45,53 m2;
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2.8 budynek mieszkalny dla 6-cio osobowego personelu oraz zaplecza,
magazyndéw poscieli, pralni, stolarni, 2-ch garazy) o tgcznej Pu= 239,97 m2;

2.9- stajnia z boksami dla 6-$ciu koni, osobna dla kucyka ponny, osobna dla kézek,
0 tacznej Pu 197,92 m2 oraz przylegty padok;

2.10 - domek goscinny przy stajni.
Razem: 69 pomieszczen, w tym 63 pokoje mieszkalne w tym 47 sypialni i fazienek.
- lekkie altany i wiaty o tacznej powierzchni ok.100 m2,

- inne obiekty, a mianowicie:

- padok/hipodrom;

- staw o powierzchni 1,1336 ha i gtebokosci od 1,0 do 2,5 m, zarybione
nastepujgcymi gatunkami: karp, amur, szczupak, okon, pto¢, lin, leszcz i karas;
Linia brzegowa urozmaicona zakolami i pétwyspem oraz drewnianym mosteczkiem;
- kort tenisowy;

- odkryty basen o wymiarach 20 x 8 m i gtebokosci 1,0 - 2,5 m z podgrzewang
i filtrowang woda;

- mini-golfa;

- dobrze utrzymanych trawnikow, zieleni ozdobnej i drég dojazdowych;

- terenem niezabudowanym przeznaczonym do jazdy konnej i kite-boardingu;

- uzbrojenie:

- energia elektryczna wraz z wtasna trafo-stacjg;

- woda z sieci gminnej;

- woda z wtasnej studni gtebinowej;

- eko-kanalizacja samoodptywowa;

- dojazd asfaltowa droga wojewddzka nr 102 taczgcq Miedzyzdroje i Kotobrzeg;
- 3 km $ciezka rowerowa do pobliskiego Niechorze;

- ruchomosci wliczone w cene Oferty:

- umeblowanie pomieszczen hotelowych i restauracyjnych;
- 150 kompletéw poscieli i posciel na zmiane;

- reczniki - male i kgpielowe;

- narzedzia i elektronarzedzia ogrodnicze.

- ruchomosci nie wliczone w cene Oferty:

- konie do jazdy wierzchem - 5 wierzchowcéw o réznej masci wraz z siodlami i uprzeza;

- ciggniki i maszyny rolnicze.

Czes¢ niematerialna i dobra intelektualne:
- wyrobiona marka handlowa;
- system rezerwacji;

Inwestor Nieruchomosci
ul. Wactawa Felczaka 11
91 489 00 54
www@inwestor.com.pl
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- zaawansowane rezerwacje na sezon letni 2018, oraz czesciowa rezerwacja przed i posezonowa;
- rezerwacje wesel i innych imprez okolicznosciowych;

- strony internetowe i inne materiaty reklamowe;

- zarys potencjalnych projektéw dotyczacych rozbudowy Rancho.

Warto$¢ odtworzeniowa Obiektu na podstawie aktualnego Operatu Szacunkowego moze budzic¢
watpliwosci przy bardzo zréznicowanych cenach gruntéw w tej nadmorskiej okolicy,

niemniej znacznie przekracza kwote 10.000.000,- pIn. Atrakcyjnos¢ i wartos¢ tego miejsca
nieustannie wzrasta - choc¢by dzieki nowej (2018!) drodze i Sciezce rowerowej Ledzin - Niechorze.

Oczekiwana cena oparta jest wiec na bazie oczekiwanej 10% "Stopy Zwrotu" z inwestycji,
to jest 6.500.000,- pIn, jesli wydanie Rancho ma nastgpic¢ przed letnim sezonem 2018,

to znaczy do poczatku lipca 2018;

lub 5.900.000,- pln, jesli wydanie Rancho ma nastgpi¢ pod koniec sezonu

letniego 2018, czyli na poczatku wrzesnia 2018.

Olbrzymi potencjat. Poza poprawieniem rentownosci juz istniejgcej, utrzymanej w niezwyktej
hormonii bazy turystycznej, zatgczone wizualizacje przedstawiajg miejsca na przyktadowe nowe
obiekty - od catorocznych domkdw, po Sredniej wielkosci hotel. Atrakcyjnos¢ i wartos¢ tego miejsca
nieustannie wzrasta - choc¢by dzieki nowej (2018!) drodze i Sciezce rowerowej Ledzin - Niechorze.
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INWESTOR NIERUCHOMOSCI - profesjonalisci ds. nieruchomosci.

Nie znalaztes oferty, ktéra Cie interesuje? Znajdziemy dla Ciebie najlepsza.
ZADZWON, w naszej ofercie posiadamy réwniez niepublikowane nieruchomosci.

I Kupujac z nami otrzymujesz 10% znizki na zakupy w Leroy Merlin !!

Gwarantujemy najlepsze ceny nieruchomosci.

Bezptatnie zatatwimy Ci najlepszy kredyt hipoteczny.

Bezptatnie wycenimy Twojg nieruchomos¢.

Pomozemy w zatatwieniu spraw spadkowych i innych sprawach prawnych.
Pomozemy w doborze ekipy remontowej i przeprowadzkowe;.

Czuj sie bezpieczny !!! Posiadamy ubezpieczenie OC na 1.000.000 EURO
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Chcesz szybko sprzedad swojg nieruchomosc¢?

*xk ZADZWON 604 11 12 13 ** PLACIMY GOTOWKA *** DECYZJA W TYM SAMYM DNIU***
Kupujemy domy, mieszkania, dziatki, grunty.

W kazdym stanie, réwniez zadtuzone, do kapitalnego remontu z trudng sytuacjg prawna.

Inwestor Nieruchomosci
ul. Wactawa Felczaka 11

91 489 00 54

www@inwestor.com.pl
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Symbol

Rodzaj nieruchomosci
Status

Cena

Cena w USD

Czynsz ofertowy
Wojewddztwo

Gmina

Powierzchnia catkowita
Forma wtasnosci dziatki
Rok budowy

Liczba pieter [wliczajac
parter]

Zrédto c.w.

Instalacje w obiekcie

Energia elektryczna
Podtaczona kanalizacja

Czynsz administracyjny

Adrian Szydtowski

INW26751

OBIEKT

AKTUALNA

6 500 000,00 PLN

1627 600,00 $

20 000,00 PLN
ZACHODNIOPOMORSKIE
KARNICE

102 863,00 m?
WEASNOSC

1995

PIEC ELEKTRYCZNY

INTERNETOWA,
ELEKTRYCZNA, WODNA,
KANALIZACJA

JEST

JEST

20 000,00 PLN

[x] mieszkania wynajem, mieszkania sprzedaz

moje referencje >>>

Wiecej ofert na stronie www.inwestor.com.pl

Symbol SWO
Rodzaj transakcji
Rodzaj rynku

Cena w EURO

Cena za m2

Kraj

Powiat

Miejscowos¢
Powierzchnia dziatki
Rodzaj obiektu

Droga dojazdowa

Umeblowanie

Ogrzewanie

Forma witasnosci

Podtgczony wodociag

Internet

602573773

Inwestor Nieruchomosci
ul. Wactawa Felczaka 11
91 489 00 54
www@inwestor.com.pl

348800
SPRZEDAZ

WTORNY

1 435 850,00 €

63,19 PLN

POLSKA

GRYFICKI

LEDZIN

102 863,00 m?
SPORTOWO-REKREACYJNY

ASFALTOWA

TAK

C.0. ELEKTRYCZNE,
KOMINEK

WELASNOSC

JEST

JEST

adrian.szydlowski@inwestor.com.pl


http://www.inwestor.com.pl/makler,adrian-szydlowski,46.html

